附表3.4  宗地地价修正系数及说明表
表3.4.1 高阳县城区商服用地宗地地价修正系数及影响因素指标说明表（Ⅰ级）
	因素
	因子
	权重
	优
	%
	较优
	%
	一般
	%
	较劣
	%
	劣
	%

	商服繁华度
	距商服中心距离
	0.3
	<250m
	3.735
	250-450m
	1.867
	450-650m
	0
	650-850m
	-2.994
	>850m
	-5.988

	交通条件
	临路类型
	0.17
	混合型主干道
	2.116
	生活型主干道
	1.058
	生活型次干道、交通型主干道
	0
	生活型次干道、交通型次干道
	-1.697
	支路
	-3.393

	
	距汽车站距离
	0.1
	<2000m
	1.245
	2000-2400m
	0.622
	2400-2800m
	0
	2800-3200m
	-0.998
	>3200m
	-1.996

	
	距高速公路出入口距离
	0.1
	<5300m
	1.245
	5300-5600m
	0.622
	5600-5900m
	0
	5900-6200m
	-0.998
	>6200m
	-1.996

	规划限制
	周围土地规划用途
	0.06
	商服业集聚区
	0.747
	商服业用地
	0.373
	商住混合区
	0
	公建、公用设施
	-0.599
	工矿仓储、交通及其他用地
	-1.198

	宗地条件
	临街状况
	0.06
	十字路口
	0.747
	丁字路口
	0.373
	沿主街道
	0
	沿次街道
	-0.599
	沿支路
	-1.198

	
	宗地形状
	0.08
	形状规则，对土地利用合理
	0.996
	土地利用较为合理
	0.498
	土地利用无不良影响
	0
	形状不规则,对土地利用不合理
	-0.798
	形状不规则,对土地利用产生严重的影响
	-1.597

	
	宽深比
	0.06
	>1.3
	0.747
	1.3-1.0
	0.373
	1.0-0.7
	0
	0.7-0.5
	-0.599
	<0.5
	-1.198

	人口状况
	人口密度
	0.07
	人流量大
	0.871
	人流量较大
	0.436
	一般
	0
	人流量较小
	-0.699
	人流量小
	-1.397



表3.4.2 高阳县城区商服用地宗地地价修正系数及影响因素指标说明表（Ⅱ级）
	因素
	因子
	权重
	优
	%
	较优
	%
	一般
	%
	较劣
	%
	劣
	%

	商服繁华度
	距商服中心距离
	0.3
	<800m
	7.176
	800-1200m
	3.588
	1200-1600m
	0
	1600-2000m
	-5.387
	>2000m
	-10.774

	交通条件
	临路类型
	0.17
	混合型主干道
	4.066
	生活型主干道
	2.033
	混合型次干道、交通型主干道
	0
	生活型次干道、交通型次干道
	-3.053
	支路
	-6.105

	
	距汽车站距离
	0.1
	<1200m
	2.392
	1200-2000m
	1.196
	2000-2800m
	0
	2800-3600m
	-1.796
	>3600m
	-3.591

	
	距高速公路出入口距离
	0.1
	<4300m
	2.392
	4300-5200m
	1.196
	5200-6100m
	0
	6100-7000m
	-1.796
	>7000m
	-3.591

	规划限制
	周围土地规划用途
	0.06
	商服业集聚区
	1.435
	商服业用地
	0.718
	商住混合区
	0
	公建、公用设施
	-1.077
	工矿仓储、交通及其他用地
	-2.155

	宗地条件
	临街状况
	0.06
	十字路口
	1.435
	丁字路口
	0.718
	沿主街道
	0
	沿次街道
	-1.077
	沿支路
	-2.155

	
	宗地形状
	0.08
	形状规则,对土地利用合理
	1.914
	土地利用较为合理
	0.957
	土地利用无不良影响
	0
	形状不规则,对土地利用不合理
	-1.437
	形状不规则,对土地利用产生严重的影响
	-2.873

	
	宽深比
	0.06
	>1.3
	1.435
	1.3-1.0
	0.718
	1.0-0.7
	0
	0.7-0.5
	-1.077
	<0.5
	-2.155

	人口状况
	人口密度
	0.07
	人流量大
	1.674
	人流量较大
	0.837
	一般
	0
	人流量较小
	-1.257
	人流量小
	-2.514



表3.4.3 高阳县城区商服用地宗地地价修正系数及影响因素指标说明表（Ⅲ级）
	因素
	因子
	权重
	优
	%
	较优
	%
	一般
	%
	较劣
	%
	劣
	%

	商服繁华度
	距商服中心距离
	0.3
	<1200m
	8.361
	1200-1800m
	4.181
	1800-2400m
	0
	2400-3000m
	-3.755
	>3000m
	-7.510

	交通条件
	临路类型
	0.17
	混合型主干道
	4.738
	生活型主干道
	2.369
	混合型次干道、交通型主干道
	0
	生活型次干道、交通型次干道
	-2.128
	支路
	-4.255

	
	距汽车站距离
	0.1
	<1700m
	2.787
	1700-2600m
	1.394
	2600-3500m
	0
	3500-4400m
	-1.252
	>4400m
	-2.503

	
	距高速公路出入口距离
	0.1
	<3600m
	2.787
	3600-5000m
	1.394
	5000-6400m
	0
	6400-7800m
	-1.252
	>7800m
	-2.503

	规划限制
	周围土地规划用途
	0.06
	商服业集聚区
	1.672
	商服业用地
	0.836
	商住混合区
	0
	公建、公用设施
	-0.751
	工矿仓储、交通及其他用地
	-1.502

	宗地条件
	临街状况
	0.06
	十字路口
	1.672
	丁字路口
	0.836
	沿主街道
	0
	沿次街道
	-0.751
	沿支路
	-1.502

	
	宗地形状
	0.08
	形状规则,对土地利用合理
	2.230
	土地利用较为合理
	1.115
	土地利用无不良影响
	0
	形状不规则,对土地利用不合理
	-1.001
	形状不规则,对土地利用产生严重的影响
	-2.003

	
	宽深比
	0.06
	>1.3
	1.672
	1.3-1.0
	0.836
	1.0-0.7
	0
	0.7-0.5
	-0.751
	<0.5
	-1.502

	人口状况
	人口密度
	0.07
	人流量大
	1.951
	人流量较大
	0.975
	一般
	0
	人流量较小
	-0.876
	人流量小
	-1.752







表3.4.4 高阳县城区住宅用地宗地地价修正系数及影响因素指标说明表（Ⅰ级）
	因素
	因子
	权重
	优
	%
	较优
	%
	一般
	%
	较劣
	%
	劣
	%

	位置
	距商服中心距离
	0.12
	<300m
	2.475
	300-600m
	1.238
	600-900m
	0
	900-1200m
	-1.088
	>1200m
	-2.175

	交通条件
	道路通达度
	0.16
	生活型主干道
	3.300
	混合型主干道
	1.650
	混合型次干道、生活型次干道
	0
	交通型主干道、交通型次干道
	-1.450
	支路
	-2.901

	
	距汽车站距离
	0.08
	<1600m
	1.650
	1600-2100m
	0.825
	2100-2600m
	0
	2600-3100m
	-0.725
	>3100m
	-1.450

	
	距高速公路出入口距离
	0.08
	<4800m
	1.650
	4800-5200m
	0.825
	5200-5600m
	0
	5600-6000m
	-0.725
	>6000m
	-1.450

	公用设施完备度
	距离中学距离
	0.05
	<400m
	1.031
	400-800m
	0.516
	800-1200m
	0
	1200-1600m
	-0.453
	>1600m
	-0.906

	
	距离小学距离
	0.07
	<300m
	1.444
	300-500m
	0.722
	500-700m
	0
	700-900m
	-0.635
	>900m
	-1.269

	
	距离幼儿园距离
	0.06
	<350m
	1.238
	350-600m
	0.619
	600-850m
	0
	850-1100m
	-0.544
	>1100m
	-1.088

	
	距离医院距离
	0.03
	<200m
	0.619
	200-400m
	0.309
	400-600m
	0
	600-800m
	-0.272
	>800m
	-0.544

	
	距离公园距离
	0.04
	<600m
	0.825
	600-1000m
	0.413
	1000-1400m
	0
	1400-1800m
	-0.363
	>1800m
	-0.725

	环境条件
	环境质量优劣度
	0.07
	环境良好
	1.444
	环境较好
	0.722
	环境一般
	0
	环境较差
	-0.635
	环境差
	-1.269

	规划限制
	周围土地规划用途
	0.06
	住宅用地
	1.238
	商住混合、公建用地
	0.619
	商服业
	0
	公用设施用地
	-0.544
	工矿仓储、交通及其他用地
	-1.088

	宗地条件
	宗地形状
	0.06
	形状规则,对土地利用合理
	1.238
	土地利用较为合理
	0.619
	土地利用无不良影响
	0
	形状不规则,对土地利用不合理
	-0.544
	形状不规则,对土地利用产生严重的影响
	-1.088

	
	建筑朝向
	0.05
	南
	1.031
	东南
	0.516
	东
	0
	北
	-0.453
	西
	-0.906

	人口状况
	人口密度
	0.07
	人口密度适中
	1.444
	人口密度较适中
	0.722
	一般
	0
	人口密度较高或较低
	-0.635
	人口密度过高或过低
	-1.269



表3.4.5 高阳县城区住宅用地宗地地价修正系数及影响因素指标说明表（Ⅱ级）
	因素
	因子
	权重
	优
	%
	较优
	%
	一般
	%
	较劣
	%
	劣
	%

	位置
	距商服中心距离
	0.12
	<1000m
	2.426
	1000-1400m
	1.213
	1400-1800m
	0
	1800-2200m
	-1.158
	>2200m
	-2.316

	交通条件
	道路通达度
	0.16
	生活型主干道
	3.234
	混合型主干道
	1.617
	混合型次干道、生活型次干道
	0
	交通型主干道、交通型次干道
	-1.544
	支路
	-3.089

	
	距汽车站距离
	0.08
	<1400m
	1.617
	1400-2200m
	0.809
	2200-3000m
	0
	3000-3800m
	-0.772
	>3800m
	-1.544

	
	距高速公路出入口距离
	0.08
	<4800m
	1.617
	4800-5600m
	0.809
	5600-6400m
	0
	6400-7200m
	-0.772
	>7200m
	-1.544

	公用设施完备度
	距离中学距离
	0.05
	<500m
	1.011
	500-1000m
	0.505
	1000-1500m
	0
	1500-2000m
	-0.483
	>2000m
	-0.965

	
	距离小学距离
	0.07
	<400m
	1.415
	400-800m
	0.708
	800-1200m
	0
	1200-1600m
	-0.676
	>1600m
	-1.351

	
	距离幼儿园距离
	0.06
	<400m
	1.213
	400-800m
	0.606
	800-1200m
	0
	1200-1600m
	-0.579
	>1600m
	-1.158

	
	距离医院距离
	0.03
	<350m
	0.606
	350-700m
	0.303
	700-1050m
	0
	1050-1400m
	-0.290
	>1400m
	-0.579

	
	距离公园距离
	0.04
	<700m
	0.809
	700-1300m
	0.404
	1300-1900m
	0
	1900-2500m
	-0.386
	>2500m
	-0.772

	环境条件
	环境质量优劣度
	0.07
	环境较好
	1.415
	环境良好
	0.708
	环境一般
	0
	环境较差
	-0.676
	环境差
	-1.351

	规划限制
	周围土地规划用途
	0.06
	住宅用地
	1.213
	商住混合、公建用地
	0.606
	商服业
	0
	公用设施用地
	-0.579
	工矿仓储、交通及其他用地
	-1.158

	宗地条件
	宗地形状
	0.06
	形状规则,对土地利用合理
	1.213
	土地利用较为合理
	0.606
	土地利用无不良影响
	0
	形状不规则,对土地利用不合理
	-0.579
	形状不规则,对土地利用产生严重的影响
	-1.158

	
	建筑朝向
	0.05
	南
	1.011
	东南
	0.505
	东
	0
	北
	-0.483
	西
	-0.965

	人口状况
	人口密度
	0.07
	人口密度适中
	1.415
	人口密度较适中
	0.708
	一般
	0
	人口密度较高或较低
	-0.676
	人口密度过高或过低
	-1.351



表3.4.6 高阳县城区住宅用地宗地地价修正系数及影响因素指标说明表（Ⅲ级）
	因素
	因子
	权重
	优
	%
	较优
	%
	一般
	%
	较劣
	%
	劣
	%

	位置
	距商服中心距离
	0.12
	<2300m
	3.979
	2300-2600m
	1.990
	2600-2900m
	0
	2900-3200m
	-1.570
	>3200m
	-3.140

	交通条件
	道路通达度
	0.16
	生活型主干道
	5.306
	混合型主干道
	2.653
	混合型次干道、生活型次干道
	0
	交通型主干道、交通型次干道
	-2.093
	支路
	-4.187

	
	距汽车站距离
	0.08
	<1900m
	2.653
	1900-2700m
	1.326
	2700-3500m
	0
	3500-4300m
	-1.047
	>4300m
	-2.093

	
	距高速公路出入口距离
	0.08
	<3400m
	2.653
	3400-4900m
	1.326
	4900-6400m
	0
	6400-7900m
	-1.047
	>7900m
	-2.093

	公用设施完备度
	距离中学距离
	0.05
	<600m
	1.658
	600-1200m
	0.829
	1200-1800m
	0
	1800-2400m
	-0.654
	>2400m
	-1.308

	
	距离小学距离
	0.07
	<600m
	2.321
	600-1200m
	1.161
	1200-1800m
	0
	1800-2400m
	-0.916
	>2400m
	-1.832

	
	距离幼儿园距离
	0.06
	<1100m
	1.990
	1100-1400m
	0.995
	1400-1700m
	0
	1700-2000m
	-0.785
	>2000m
	-1.570

	
	距离医院距离
	0.03
	<1200m
	0.995
	1200-1500m
	0.497
	1500-1800m
	0
	1800-2100m
	-0.392
	>2100m
	-0.785

	
	距离公园距离
	0.04
	<1500m
	1.326
	1500-2000m
	0.663
	2000-2500m
	0
	2500-3000m
	-0.523
	>3000m
	-1.047

	环境条件
	环境质量优劣度
	0.07
	环境较好
	2.321
	环境良好
	1.161
	环境一般
	0
	环境较差
	-0.916
	环境差
	-1.832

	规划限制
	周围土地规划用途
	0.06
	住宅用地
	1.990
	商住混合、公建用地
	0.995
	商服业
	0
	公用设施用地
	-0.785
	工矿仓储、交通及其他用地
	-1.570

	宗地条件
	宗地形状
	0.06
	形状规则,对土地利用合理
	1.990
	土地利用较为合理
	0.995
	土地利用无不良影响
	0
	形状不规则,对土地利用不合理
	-0.785
	形状不规则,对土地利用产生严重的影响
	-1.570

	
	建筑朝向
	0.05
	南
	1.658
	东南
	0.829
	东
	0
	北
	-0.654
	西
	-1.308

	人口状况
	人口密度
	0.07
	人口密度适中
	2.321
	人口密度较适中
	1.161
	一般
	0
	人口密度较高或较低
	-0.916
	人口密度过高或过低
	-1.832



表3.4.7 高阳县城区工业用地宗地地价修正系数及影响因素指标说明表（Ⅰ级）
	因素
	因子
	权重
	优
	%
	较优
	%
	一般
	%
	较劣
	%
	劣
	%

	交通条件
	临路类型
	0.25
	交通型主干道
	2.500
	混合型主干道
	1.250
	生活型主干道、交通型次干道
	0
	混合型次干道、生活型次干道
	-0.909
	支路
	-1.818

	
	距高速公路出入口距离
	0.13
	<4800m
	1.300
	4800-5200m
	0.650
	5200-5600m
	0
	5600-6000m
	-0.473
	>6000m
	-0.945

	产业集聚效益
	产业集聚度
	0.18
	高新技术产业联系紧密区
	1.800
	高新技术产业联系一般区、一般产业联系紧密区
	0.900
	高新技术产业联系松散区、一般产业联系一般区
	0
	一般产业联系松散区
	-0.655
	独立分布区域
	-1.309

	环境条件
	地质条件
	0.18
	环境较好
	1.800
	环境良好
	0.900
	环境一般
	0
	环境较差
	-0.655
	环境差
	-1.309

	规划限制
	周围土地规划用途
	0.1
	工矿仓储用地
	1.000
	公用设施用地
	0.500
	公用建筑用地
	0
	商住等混合用地
	-0.364
	商服区或住宅区
	-0.727

	宗地条件
	宗地形状
	0.16
	形状规则,对土地利用合理
	1.600
	土地利用较为合理
	0.800
	土地利用无不良影响
	0
	形状不规则,对土地利用不合理
	-0.582
	形状不规则,对土地利用产生严重的影响
	-1.164




表3.4.8 高阳县城区工业用地宗地地价修正系数及影响因素指标说明表（Ⅱ级）
	因素
	因子
	权重
	优
	%
	较优
	%
	一般
	%
	较劣
	%
	劣
	%

	交通条件
	临路类型
	0.25
	交通型主干道
	2.136
	混合型主干道
	1.068
	生活型主干道、交通型次干道
	0
	混合型次干道、生活型次干道
	-1.047
	支路
	-2.094

	
	距高速公路出入口距离
	0.13
	<2500m
	1.111
	2500-4000m
	0.555
	4000-5500m
	0
	5500-7000m
	-0.544
	>7000m
	-1.089

	产业集聚效益
	产业集聚度
	0.18
	高新技术产业联系紧密区
	1.538
	高新技术产业联系一般区、一般产业联系紧密区
	0.769
	高新技术产业联系松散区、一般产业联系一般区
	0
	一般产业联系松散区
	-0.754
	独立分布区域
	-1.508

	环境条件
	地质条件
	0.18
	环境较好
	1.538
	环境良好
	0.769
	环境一般
	0
	环境较差
	-0.754
	环境差
	-1.508

	规划限制
	周围土地规划用途
	0.1
	工矿仓储用地
	0.854
	公用设施用地
	0.427
	公用建筑用地
	0
	商住等混合用地
	-0.419
	商服区或住宅区
	-0.838

	宗地条件
	宗地形状
	0.16
	形状规则,对土地利用合理
	1.367
	土地利用较为合理
	0.683
	土地利用无不良影响
	0
	形状不规则,对土地利用不合理
	-0.670
	形状不规则,对土地利用产生严重的影响
	-1.340





表3.4.9 高阳县城区工业用地宗地地价修正系数及影响因素指标说明表（Ⅲ级）
	因素
	因子
	权重
	优
	%
	较优
	%
	一般
	%
	较劣
	%
	劣
	%

	交通条件
	临路类型
	0.25
	交通型主干道
	3.088
	混合型主干道
	1.544
	生活型主干道、交通型次干道
	0
	混合型次干道、生活型次干道
	-1.394
	支路
	-2.789

	
	距高速公路出入口距离
	0.13
	<4800m
	1.606
	4800-5900m
	0.803
	5900-7000m
	0
	7000-8100m
	-0.725
	>8100m
	-1.450

	产业集聚效益
	产业集聚度
	0.18
	高新技术产业联系紧密区
	2.223
	高新技术产业联系一般区、一般产业联系紧密区
	1.112
	高新技术产业联系松散区、一般产业联系一般区
	0
	一般产业联系松散区
	-1.004
	独立分布区域
	-2.008

	环境条件
	地质条件
	0.18
	环境较好
	2.223
	环境良好
	1.112
	环境一般
	0
	环境较差
	-1.004
	环境差
	-2.008

	规划限制
	周围土地规划用途
	0.1
	工矿仓储用地
	1.235
	公用设施用地
	0.618
	公用建筑用地
	0
	商住等混合用地
	-0.558
	商服区或住宅区
	-1.116

	宗地条件
	宗地形状
	0.16
	形状规则,对土地利用合理
	1.976
	土地利用较为合理
	0.988
	土地利用无不良影响
	0
	形状不规则,对土地利用不合理
	-0.892
	形状不规则,对土地利用产生严重的影响
	-1.785





表3.4.10 高阳县城区工业用地宗地地价修正系数及影响因素指标说明表（Ⅳ级）
	因素
	因子
	权重
	优
	%
	较优
	%
	一般
	%
	较劣
	%
	劣
	%

	交通条件
	临路类型
	0.25
	交通型主干道
	4.000
	混合型主干道
	2.000
	生活型主干道、交通型次干道
	0
	混合型次干道、生活型次干道
	-2.188
	支路
	-4.375

	
	距高速公路出入口距离
	0.13
	<4900m
	2.080
	4900-5800m
	1.040
	5800-6700m
	0
	6700-7600m
	-1.138
	>7600m
	-2.275

	产业集聚效益
	产业集聚度
	0.18
	高新技术产业联系紧密区
	2.880
	高新技术产业联系一般区、一般产业联系紧密区
	1.440
	高新技术产业联系松散区、一般产业联系一般区
	0
	一般产业联系松散区
	-1.575
	独立分布区域
	-3.150

	环境条件
	地质条件
	0.18
	环境较好
	2.880
	环境良好
	1.440
	环境一般
	0
	环境较差
	-1.575
	环境差
	-3.150

	规划限制
	周围土地规划用途
	0.1
	工矿仓储用地
	1.600
	公用设施用地
	0.800
	公用建筑用地
	0
	商住等混合用地
	-0.875
	商服区或住宅区
	-1.750

	宗地条件
	宗地形状
	0.16
	形状规则,对土地利用合理
	2.560
	土地利用较为合理
	1.280
	土地利用无不良影响
	0
	形状不规则,对土地利用不合理
	-1.400
	形状不规则,对土地利用产生严重的影响
	-2.800





表3.4.11 高阳县城区物流仓储用地宗地地价修正系数及影响因素指标说明表（Ⅰ级）
	因素
	因子
	权重
	优
	%
	较优
	%
	一般
	%
	较劣
	%
	劣
	%

	交通条件
	临路类型
	0.25
	交通型主干道
	2.479
	混合型主干道
	1.240
	生活型主干道、交通型次干道
	0
	混合型次干道、生活型次干道
	-0.913
	支路
	-1.825

	
	距高速公路出入口距离
	0.13
	<4800m
	1.289
	4800-5200m
	0.645
	5200-5600m
	0
	5600-6000m
	-0.475
	>6000m
	-0.949

	产业集聚效益
	产业集聚度
	0.18
	高新技术产业联系紧密区
	1.785
	高新技术产业联系一般区、一般产业联系紧密区
	0.893
	高新技术产业联系松散区、一般产业联系一般区
	0
	一般产业联系松散区
	-0.657
	独立分布区域
	-1.314

	环境条件
	地质条件
	0.18
	环境较好
	1.785
	环境良好
	0.893
	环境一般
	0
	环境较差
	-0.657
	环境差
	-1.314

	规划限制
	周围土地规划用途
	0.1
	工矿仓储用地
	0.992
	公用设施用地
	0.496
	公用建筑用地
	0
	商住等混合用地
	-0.365
	商服区或住宅区
	-0.730

	宗地条件
	宗地形状
	0.16
	形状规则,对土地利用合理
	1.587
	土地利用较为合理
	0.793
	土地利用无不良影响
	0
	形状不规则,对土地利用不合理
	-0.584
	形状不规则,对土地利用产生严重的影响
	-1.168
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表3.4.12 高阳县城区物流仓储用地宗地地价修正系数及影响因素指标说明表（Ⅱ级）
	因素
	因子
	权重
	优
	%
	较优
	%
	一般
	%
	较劣
	%
	劣
	%

	交通条件
	临路类型
	0.25
	交通型主干道
	2.131
	混合型主干道
	1.065
	生活型主干道、交通型次干道
	0
	混合型次干道、生活型次干道
	-1.046
	支路
	-2.093

	
	距高速公路出入口距离
	0.13
	<2500m
	1.108
	2500-4000m
	0.554
	4000-5500m
	0
	5500-7000m
	-0.544
	>7000m
	-1.088

	产业集聚效益
	产业集聚度
	0.18
	高新技术产业联系紧密区
	1.534
	高新技术产业联系一般区、一般产业联系紧密区
	0.767
	高新技术产业联系松散区、一般产业联系一般区
	0
	一般产业联系松散区
	-0.753
	独立分布区域
	-1.507

	环境条件
	地质条件
	0.18
	环境较好
	1.534
	环境良好
	0.767
	环境一般
	0
	环境较差
	-0.753
	环境差
	-1.507

	规划限制
	周围土地规划用途
	0.1
	工矿仓储用地
	0.852
	公用设施用地
	0.426
	公用建筑用地
	0
	商住等混合用地
	-0.419
	商服区或住宅区
	-0.837

	宗地条件
	宗地形状
	0.16
	形状规则,对土地利用合理
	1.364
	土地利用较为合理
	0.682
	土地利用无不良影响
	0
	形状不规则,对土地利用不合理
	-0.670
	形状不规则,对土地利用产生严重的影响
	-1.339
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表3.4.13 高阳县城区物流仓储用地宗地地价修正系数及影响因素指标说明表（Ⅲ级）
	因素
	因子
	权重
	优
	%
	较优
	%
	一般
	%
	较劣
	%
	劣
	%

	交通条件
	临路类型
	0.25
	交通型主干道
	3.080
	混合型主干道
	1.540
	生活型主干道、交通型次干道
	0
	混合型次干道、生活型次干道
	-1.404
	支路
	-2.808

	
	距高速公路出入口距离
	0.13
	<4800m
	1.601
	4800-5900m
	0.801
	5900-7000m
	0
	7000-8100m
	-0.730
	>8100m
	-1.460

	产业集聚效益
	产业集聚度
	0.18
	高新技术产业联系紧密区
	2.217
	高新技术产业联系一般区、一般产业联系紧密区
	1.109
	高新技术产业联系松散区、一般产业联系一般区
	0
	一般产业联系松散区
	-1.011
	独立分布区域
	-2.022

	环境条件
	地质条件
	0.18
	环境较好
	2.217
	环境良好
	1.109
	环境一般
	0
	环境较差
	-1.011
	环境差
	-2.022

	规划限制
	周围土地规划用途
	0.1
	工矿仓储用地
	1.232
	公用设施用地
	0.616
	公用建筑用地
	0
	商住等混合用地
	-0.562
	商服区或住宅区
	-1.123

	宗地条件
	宗地形状
	0.16
	形状规则,对土地利用合理
	1.971
	土地利用较为合理
	0.986
	土地利用无不良影响
	0
	形状不规则,对土地利用不合理
	-0.899
	形状不规则,对土地利用产生严重的影响
	-1.797
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表3.4.14 高阳县城区物流仓储用地宗地地价修正系数及影响因素指标说明表（Ⅳ级）
	因素
	因子
	权重
	优
	%
	较优
	%
	一般
	%
	较劣
	%
	劣
	%

	交通条件
	临路类型
	0.25
	交通型主干道
	3.977
	混合型主干道
	1.989
	生活型主干道、交通型次干道
	0
	混合型次干道、生活型次干道
	-2.188
	支路
	-4.375

	
	距高速公路出入口距离
	0.13
	<4900m
	2.068
	4900-5800m
	1.034
	5800-6700m
	0
	6700-7600m
	-1.138
	>7600m
	-2.275

	产业集聚效益
	产业集聚度
	0.18
	高新技术产业联系紧密区
	2.864
	高新技术产业联系一般区、一般产业联系紧密区
	1.432
	高新技术产业联系松散区、一般产业联系一般区
	0
	一般产业联系松散区
	-1.575
	独立分布区域
	-3.150

	环境条件
	地质条件
	0.18
	环境较好
	2.864
	环境良好
	1.432
	环境一般
	0
	环境较差
	-1.575
	环境差
	-3.150

	规划限制
	周围土地规划用途
	0.1
	工矿仓储用地
	1.591
	公用设施用地
	0.795
	公用建筑用地
	0
	商住等混合用地
	-0.875
	商服区或住宅区
	-1.750

	宗地条件
	宗地形状
	0.16
	形状规则,对土地利用合理
	2.545
	土地利用较为合理
	1.273
	土地利用无不良影响
	0
	形状不规则,对土地利用不合理
	-1.400
	形状不规则,对土地利用产生严重的影响
	-2.800
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表3.4.15 高阳县城区医疗卫生用地、科研用地宗地地价修正系数及影响因素指标说明表（Ⅰ级）
	因素
	因子
	优
	%
	较优
	%
	一般
	%
	较劣
	%
	劣
	%

	商服繁华度
	距商服中心距离（m）
	≤400
	1.862
	400-690
	0.931
	690-975
	0
	975-1300
	-1.496
	＞1300
	-2.991

	交通条件
	距汽车站距离（m）
	≤200
	0.869
	200-500
	0.434
	500-850
	0
	850-1200
	-0.698
	＞1200
	-1.396

	
	道路类型
	生活型、混合型主干道
	0.993
	交通型主干道
	0.496
	生活型次干道
	0
	交通型次干道
	-0.798
	支路、胡同
	-1.595

	基本设施状况
	基础设施完善度
	完善
	0.621
	较完善
	0.310
	一般
	0
	较不完善
	-0.499
	不完善
	-0.997

	
	公共设施完备度
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能齐全，距离近，方便生活
	4.344
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能齐全，但距离较近
	2.172
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能较齐全，距离一般
	0
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能比较齐全，但距离较远
	-3.490
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能比较齐全，但距离远
	-6.979

	环境质量优劣度
	噪声污染
	环境优美，绿地覆盖率高，无噪音污染
	0.745
	环境比较优美，绿地覆盖率高于区域平均水平，基本无噪声污染
	0.372
	环境质量一般，噪音污染对日常生活不造成影响，绿地覆盖率达到区域平均水平
	0
	环境质量较差，噪音污染对日常生活有一定影响，绿地覆盖率低于区域平均水平
	-0.598
	环境质量差，噪音污染对日常生活有一定影响，绿地覆盖小
	-1.196

	
	空气污染
	环境优美，空气质量优
	0.869
	环境比较优美，空气质量较优
	0.434
	环境质量一般，大气污染对日常生活不造成影响
	0
	环境质量较差，大气污染对日常生活有一定影响
	-0.698
	环境质量差，大气污染对日常生活有一定影响
	-1.396

	
	绿地覆盖度
	绿地覆盖率高
	0.745
	绿地覆盖率高于区域平均水平
	0.372
	绿地覆盖率达到区域平均水平
	0
	绿地覆盖率低于区域平均水平
	-0.598
	绿地覆盖小
	-1.196

	宗地条件
	宗地形状
	形状规则便于利用
	0.496
	形状规则适于利用
	0.248
	形状规则不影响使用
	0
	形状不规则不影响使用
	-0.399
	形状不规则影响使用
	-0.798

	
	宗地面积
	不影响建设规划
	0.621
	略有影响
	0.310
	有影响
	0
	影响较重
	-0.499
	严重影响
	-0.997

	
	周边土地利用类型
	商服
	0.248
	商住综合
	0.124
	住宅
	0
	市政公建
	-0.199
	工业
	-0.399
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表3.4.16 高阳县城区医疗卫生用地、科研用地宗地地价修正系数及影响因素指标说明表（Ⅱ级）
	因素
	因子
	优
	%
	较优
	%
	一般
	%
	较劣
	%
	劣
	%

	商服繁华度
	距商服中心距离（m）
	≤600
	3.584
	600-1200
	1.792
	1200-2000
	0
	2000-2700
	-2.694
	＞2700
	-5.388

	交通条件
	距汽车站距离（m）
	≤500
	1.672
	500-1050
	0.836
	1050-1700
	0
	1700-2350
	-1.257
	＞2350
	-2.514

	
	道路类型
	生活型、混合型主干道
	1.911
	交通型主干道
	0.956
	生活型次干道
	0
	交通型次干道
	-1.437
	支路、胡同
	-2.874

	基本设施状况
	基础设施完善度
	完善
	1.195
	较完善
	0.597
	一般
	0
	较不完善
	-0.898
	不完善
	-1.796

	
	公共设施完备度
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能齐全，距离近，方便生活
	8.362
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能齐全，但距离较近
	4.181
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能较齐全，距离一般
	0
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能比较齐全，但距离较远
	-6.286
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能比较齐全，但距离远
	-12.572

	环境质量优劣度
	噪声污染
	环境优美，绿地覆盖率高，无噪音污染
	1.433
	环境比较优美，绿地覆盖率高于区域平均水平，基本无噪声污染
	0.717
	环境质量一般，噪音污染对日常生活不造成影响，绿地覆盖率达到区域平均水平
	0
	环境质量较差，噪音污染对日常生活有一定影响，绿地覆盖率低于区域平均水平
	-1.078
	环境质量差，噪音污染对日常生活有一定影响，绿地覆盖小
	-2.155

	
	空气污染
	环境优美，空气质量优
	1.672
	环境比较优美，空气质量较优
	0.836
	环境质量一般，大气污染对日常生活不造成影响
	0
	环境质量较差，大气污染对日常生活有一定影响
	-1.257
	环境质量差，大气污染对日常生活有一定影响
	-2.514

	
	绿地覆盖度
	绿地覆盖率高
	1.433
	绿地覆盖率高于区域平均水平
	0.717
	绿地覆盖率达到区域平均水平
	0
	绿地覆盖率低于区域平均水平
	-1.078
	绿地覆盖小
	-2.155

	宗地条件
	宗地形状
	形状规则便于利用
	0.956
	形状规则适于利用
	0.478
	形状规则不影响使用
	0
	形状不规则不影响使用
	-0.718
	形状不规则影响使用
	-1.437

	
	宗地面积
	不影响建设规划
	1.195
	略有影响
	0.597
	有影响
	0
	影响较重
	-0.898
	严重影响
	-1.796

	
	周边土地利用类型
	商服
	0.478
	商住综合
	0.239
	住宅
	0
	市政公建
	-0.359
	工业
	-0.718




表3.4.17 高阳县城区医疗卫生用地、科研用地宗地地价修正系数及影响因素指标说明表（Ⅲ级）
	因素
	因子
	优
	%
	较优
	%
	一般
	%
	较劣
	%
	劣
	%

	商服繁华度
	距商服中心距离（m）
	≤1300
	4.185
	1300-2350
	2.093
	2350-3400
	0
	3400-4450
	-1.875
	＞4450
	-3.750

	交通条件
	距汽车站距离（m）
	≤1200
	1.953
	1200-2400
	0.977
	2400-3600
	0
	3600-4800
	-0.875
	＞4800
	-1.750

	
	道路类型
	生活型、混合型主干道
	2.232
	交通型主干道
	1.116
	生活型次干道
	0
	交通型次干道
	-1.000
	支路、胡同
	-2.000

	基本设施状况
	基础设施完善度
	完善
	1.395
	较完善
	0.698
	一般
	0
	较不完善
	-0.625
	不完善
	-1.250

	
	公共设施完备度
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能齐全，距离近，方便生活
	9.765
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能齐全，但距离较近
	4.883
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能较齐全，距离一般
	0
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能比较齐全，但距离较远
	-4.375
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能比较齐全，但距离远
	-8.750

	环境质量优劣度
	噪声污染
	环境优美，绿地覆盖率高，无噪音污染
	1.674
	环境比较优美，绿地覆盖率高于区域平均水平，基本无噪声污染
	0.837
	环境质量一般，噪音污染对日常生活不造成影响，绿地覆盖率达到区域平均水平
	0
	环境质量较差，噪音污染对日常生活有一定影响，绿地覆盖率低于区域平均水平
	-0.750
	环境质量差，噪音污染对日常生活有一定影响，绿地覆盖小
	-1.500

	
	空气污染
	环境优美，空气质量优
	1.953
	环境比较优美，空气质量较优
	0.977
	环境质量一般，大气污染对日常生活不造成影响
	0
	环境质量较差，大气污染对日常生活有一定影响
	-0.875
	环境质量差，大气污染对日常生活有一定影响
	-1.750

	
	绿地覆盖度
	绿地覆盖率高
	1.674
	绿地覆盖率高于区域平均水平
	0.837
	绿地覆盖率达到区域平均水平
	0
	绿地覆盖率低于区域平均水平
	-0.750
	绿地覆盖小
	-1.500

	宗地条件
	宗地形状
	形状规则便于利用
	1.116
	形状规则适于利用
	0.558
	形状规则不影响使用
	0
	形状不规则不影响使用
	-0.500
	形状不规则影响使用
	-1.000

	
	宗地面积
	不影响建设规划
	1.395
	略有影响
	0.698
	有影响
	0
	影响较重
	-0.625
	严重影响
	-1.250

	
	周边土地利用类型
	商服
	0.558
	商住综合
	0.279
	住宅
	0
	市政公建
	-0.250
	工业
	-0.500




表3.4.18 高阳县城区教育用地、社会福利用地宗地地价修正系数及影响因素指标说明表（Ⅰ级）
	因素
	因子
	优
	%
	较优
	%
	一般
	%
	较劣
	%
	劣
	%

	商服繁华度
	距商服中心距离（m）
	≤400
	1.863
	400-690
	0.931
	690-975
	0
	975-1300
	-1.499
	＞1300
	-2.998

	交通条件
	距汽车站距离（m）
	≤200
	0.869
	200-500
	0.435
	500-850
	0
	850-1200
	-0.699
	＞1200
	-1.399

	
	道路类型
	生活型、混合型主干道
	0.993
	交通型主干道
	0.497
	生活型次干道
	0
	交通型次干道
	-0.799
	支路、胡同
	-1.599

	基本设施状况
	基础设施完善度
	完善
	0.621
	较完善
	0.310
	一般
	0
	较不完善
	-0.500
	不完善
	-0.999

	
	公共设施完备度
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能齐全，距离近，方便生活
	4.346
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能齐全，但距离较近
	2.173
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能较齐全，距离一般
	0
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能比较齐全，但距离较远
	-3.497
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能比较齐全，但距离远
	-6.995

	环境质量优劣度
	噪声污染
	环境优美，绿地覆盖率高，无噪音污染
	0.745
	环境比较优美，绿地覆盖率高于区域平均水平，基本无噪声污染
	0.373
	环境质量一般，噪音污染对日常生活不造成影响，绿地覆盖率达到区域平均水平
	0
	环境质量较差，噪音污染对日常生活有一定影响，绿地覆盖率低于区域平均水平
	-0.600
	环境质量差，噪音污染对日常生活有一定影响，绿地覆盖小
	-1.199

	
	空气污染
	环境优美，空气质量优
	0.869
	环境比较优美，空气质量较优
	0.435
	环境质量一般，大气污染对日常生活不造成影响
	0
	环境质量较差，大气污染对日常生活有一定影响
	-0.699
	环境质量差，大气污染对日常生活有一定影响
	-1.399

	
	绿地覆盖度
	绿地覆盖率高
	0.745
	绿地覆盖率高于区域平均水平
	0.373
	绿地覆盖率达到区域平均水平
	0
	绿地覆盖率低于区域平均水平
	-0.600
	绿地覆盖小
	-1.199

	宗地条件
	宗地形状
	形状规则便于利用
	0.497
	形状规则适于利用
	0.248
	形状规则不影响使用
	0
	形状不规则不影响使用
	-0.400
	形状不规则影响使用
	-0.799

	
	宗地面积
	不影响建设规划
	0.621
	略有影响
	0.310
	有影响
	0
	影响较重
	-0.500
	严重影响
	-0.999

	
	周边土地利用类型
	商服
	0.248
	商住综合
	0.124
	住宅
	0
	市政公建
	-0.200
	工业
	-0.400




表3.4.19 高阳县城区教育用地、社会福利用地宗地地价修正系数及影响因素指标说明表（Ⅱ级）
	因素
	因子
	优
	%
	较优
	%
	一般
	%
	较劣
	%
	劣
	%

	商服繁华度
	距商服中心距离（m）
	≤600
	3.586
	600-1200
	1.793
	1200-2000
	0
	2000-2700
	-2.697
	＞2700
	-5.393

	交通条件
	距汽车站距离（m）
	≤500
	1.673
	500-1050
	0.837
	1050-1700
	0
	1700-2350
	-1.258
	＞2350
	-2.517

	
	道路类型
	生活型、混合型主干道
	1.912
	交通型主干道
	0.956
	生活型次干道
	0
	交通型次干道
	-1.438
	支路、胡同
	-2.876

	基本设施状况
	基础设施完善度
	完善
	1.195
	较完善
	0.598
	一般
	0
	较不完善
	-0.899
	不完善
	-1.798

	
	公共设施完备度
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能齐全，距离近，方便生活
	8.367
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能齐全，但距离较近
	4.183
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能较齐全，距离一般
	0
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能比较齐全，但距离较远
	-6.292
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能比较齐全，但距离远
	-12.585

	环境质量优劣度
	噪声污染
	环境优美，绿地覆盖率高，无噪音污染
	1.434
	环境比较优美，绿地覆盖率高于区域平均水平，基本无噪声污染
	0.717
	环境质量一般，噪音污染对日常生活不造成影响，绿地覆盖率达到区域平均水平
	0
	环境质量较差，噪音污染对日常生活有一定影响，绿地覆盖率低于区域平均水平
	-1.079
	环境质量差，噪音污染对日常生活有一定影响，绿地覆盖小
	-2.157

	
	空气污染
	环境优美，空气质量优
	1.673
	环境比较优美，空气质量较优
	0.837
	环境质量一般，大气污染对日常生活不造成影响
	0
	环境质量较差，大气污染对日常生活有一定影响
	-1.258
	环境质量差，大气污染对日常生活有一定影响
	-2.517

	
	绿地覆盖度
	绿地覆盖率高
	1.434
	绿地覆盖率高于区域平均水平
	0.717
	绿地覆盖率达到区域平均水平
	0
	绿地覆盖率低于区域平均水平
	-1.079
	绿地覆盖小
	-2.157

	宗地条件
	宗地形状
	形状规则便于利用
	0.956
	形状规则适于利用
	0.478
	形状规则不影响使用
	0
	形状不规则不影响使用
	-0.719
	形状不规则影响使用
	-1.438

	
	宗地面积
	不影响建设规划
	1.195
	略有影响
	0.598
	有影响
	0
	影响较重
	-0.899
	严重影响
	-1.798

	
	周边土地利用类型
	商服
	0.478
	商住综合
	0.239
	住宅
	0
	市政公建
	-0.360
	工业
	-0.719




表3.4.20 高阳县城区教育用地、社会福利用地宗地地价修正系数及影响因素指标说明表（Ⅲ级）
	因素
	因子
	优
	%
	较优
	%
	一般
	%
	较劣
	%
	劣
	%

	商服繁华度
	距商服中心距离（m）
	≤1300
	4.171
	1300-2350
	2.086
	2350-3400
	0
	3400-4450
	-1.878
	＞4450
	-3.757

	交通条件
	距汽车站距离（m）
	≤1200
	1.947
	1200-2400
	0.973
	2400-3600
	0
	3600-4800
	-0.877
	＞4800
	-1.753

	
	道路类型
	生活型、混合型主干道
	2.225
	交通型主干道
	1.112
	生活型次干道
	0
	交通型次干道
	-1.002
	支路、胡同
	-2.004

	基本设施状况
	基础设施完善度
	七通一平
	1.390
	六通一平
	0.695
	五通一平
	0
	四通一平
	-0.626
	三通一平
	-1.252

	
	公共设施完备度
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能齐全，距离近，方便生活
	9.733
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能齐全，但距离较近
	4.866
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能较齐全，距离一般
	0
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能比较齐全，但距离较远
	-4.383
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能比较齐全，但距离远
	-8.766

	环境质量优劣度
	噪声污染
	环境优美，绿地覆盖率高，无噪音污染
	1.669
	环境比较优美，绿地覆盖率高于区域平均水平，基本无噪声污染
	0.834
	环境质量一般，噪音污染对日常生活不造成影响，绿地覆盖率达到区域平均水平
	0
	环境质量较差，噪音污染对日常生活有一定影响，绿地覆盖率低于区域平均水平
	-0.751
	环境质量差，噪音污染对日常生活有一定影响，绿地覆盖小
	-1.503

	
	空气污染
	环境优美，空气质量优
	1.947
	环境比较优美，空气质量较优
	0.973
	环境质量一般，大气污染对日常生活不造成影响
	0
	环境质量较差，大气污染对日常生活有一定影响
	-0.877
	环境质量差，大气污染对日常生活有一定影响
	-1.753

	
	绿地覆盖度
	绿地覆盖率高
	1.669
	绿地覆盖率高于区域平均水平
	0.834
	绿地覆盖率达到区域平均水平
	0
	绿地覆盖率低于区域平均水平
	-0.751
	绿地覆盖小
	-1.503

	宗地条件
	宗地形状
	形状规则便于利用
	1.112
	形状规则适于利用
	0.556
	形状规则不影响使用
	0
	形状不规则不影响使用
	-0.501
	形状不规则影响使用
	-1.002

	
	宗地面积
	不影响建设规划
	1.390
	略有影响
	0.695
	有影响
	0
	影响较重
	-0.626
	严重影响
	-1.252

	
	周边土地利用类型
	商服
	0.556
	商住综合
	0.278
	住宅
	0
	市政公建
	-0.250
	工业
	-0.501




表3.4.21 高阳县城区文化用地、体育用地宗地地价修正系数及影响因素指标说明表（Ⅰ级）
	因素
	因子
	优
	%
	较优
	%
	一般
	%
	较劣
	%
	劣
	%

	商服繁华度
	距商服中心距离（m）
	≤400
	1.863
	400-690
	0.932
	690-975
	0
	975-1300
	-1.495
	＞1300
	-2.991

	交通条件
	距汽车站距离（m）
	≤200
	0.869
	200-500
	0.435
	500-850
	0
	850-1200
	-0.698
	＞1200
	-1.396

	
	道路类型
	生活型、混合型主干道
	0.994
	交通型主干道
	0.497
	生活型次干道
	0
	交通型次干道
	-0.797
	支路、胡同
	-1.595

	基本设施状况
	基础设施完善度
	完善
	0.621
	较完善
	0.311
	一般
	0
	较不完善
	-0.498
	不完善
	-0.997

	
	公共设施完备度
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能齐全，距离近，方便生活
	4.347
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能齐全，但距离较近
	2.174
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能较齐全，距离一般
	0
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能比较齐全，但距离较远
	-3.489
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能比较齐全，但距离远
	-6.978

	环境质量优劣度
	噪声污染
	环境优美，绿地覆盖率高，无噪音污染
	0.745
	环境比较优美，绿地覆盖率高于区域平均水平，基本无噪声污染
	0.373
	环境质量一般，噪音污染对日常生活不造成影响，绿地覆盖率达到区域平均水平
	0
	环境质量较差，噪音污染对日常生活有一定影响，绿地覆盖率低于区域平均水平
	-0.598
	环境质量差，噪音污染对日常生活有一定影响，绿地覆盖小
	-1.196

	
	空气污染
	环境优美，空气质量优
	0.869
	环境比较优美，空气质量较优
	0.435
	环境质量一般，大气污染对日常生活不造成影响
	0
	环境质量较差，大气污染对日常生活有一定影响
	-0.698
	环境质量差，大气污染对日常生活有一定影响
	-1.396

	
	绿地覆盖度
	绿地覆盖率高
	0.745
	绿地覆盖率高于区域平均水平
	0.373
	绿地覆盖率达到区域平均水平
	0
	绿地覆盖率低于区域平均水平
	-0.598
	绿地覆盖小
	-1.196

	宗地条件
	宗地形状
	形状规则便于利用
	0.497
	形状规则适于利用
	0.248
	形状规则不影响使用
	0
	形状不规则不影响使用
	-0.399
	形状不规则影响使用
	-0.797

	
	宗地面积
	不影响建设规划
	0.621
	略有影响
	0.311
	有影响
	0
	影响较重
	-0.498
	严重影响
	-0.997

	
	周边土地利用类型
	商服
	0.248
	商住综合
	0.124
	住宅
	0
	市政公建
	-0.199
	工业
	-0.399




表3.4.22 高阳县城区文化用地、体育用地宗地地价修正系数及影响因素指标说明表（Ⅱ级）
	因素
	因子
	优
	%
	较优
	%
	一般
	%
	较劣
	%
	劣
	%

	商服繁华度
	距商服中心距离（m）
	≤600
	3.589
	600-1200
	1.795
	1200-2000
	0
	2000-2700
	-2.696
	＞2700
	-5.392

	交通条件
	距汽车站距离（m）
	≤500
	1.675
	500-1050
	0.837
	1050-1700
	0
	1700-2350
	-1.258
	＞2350
	-2.516

	
	道路类型
	生活型、混合型主干道
	1.914
	交通型主干道
	0.957
	生活型次干道
	0
	交通型次干道
	-1.438
	支路、胡同
	-2.876

	基本设施状况
	基础设施完善度
	完善
	1.196
	较完善
	0.598
	一般
	0
	较不完善
	-0.899
	不完善
	-1.797

	
	公共设施完备度
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能齐全，距离近，方便生活
	8.374
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能齐全，但距离较近
	4.187
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能较齐全，距离一般
	0
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能比较齐全，但距离较远
	-6.290
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能比较齐全，但距离远
	-12.580

	环境质量优劣度
	噪声污染
	环境优美，绿地覆盖率高，无噪音污染
	1.436
	环境比较优美，绿地覆盖率高于区域平均水平，基本无噪声污染
	0.718
	环境质量一般，噪音污染对日常生活不造成影响，绿地覆盖率达到区域平均水平
	0
	环境质量较差，噪音污染对日常生活有一定影响，绿地覆盖率低于区域平均水平
	-1.078
	环境质量差，噪音污染对日常生活有一定影响，绿地覆盖小
	-2.157

	
	空气污染
	环境优美，空气质量优
	1.675
	环境比较优美，空气质量较优
	0.837
	环境质量一般，大气污染对日常生活不造成影响
	0
	环境质量较差，大气污染对日常生活有一定影响
	-1.258
	环境质量差，大气污染对日常生活有一定影响
	-2.516

	
	绿地覆盖度
	绿地覆盖率高
	1.436
	绿地覆盖率高于区域平均水平
	0.718
	绿地覆盖率达到区域平均水平
	0
	绿地覆盖率低于区域平均水平
	-1.078
	绿地覆盖小
	-2.157

	宗地条件
	宗地形状
	形状规则便于利用
	0.957
	形状规则适于利用
	0.479
	形状规则不影响使用
	0
	形状不规则不影响使用
	-0.719
	形状不规则影响使用
	-1.438

	
	宗地面积
	不影响建设规划
	1.196
	略有影响
	0.598
	有影响
	0
	影响较重
	-0.899
	严重影响
	-1.797

	
	周边土地利用类型
	商服
	0.479
	商住综合
	0.239
	住宅
	0
	市政公建
	-0.359
	工业
	-0.719




表3.4.23 高阳县城区文化用地、体育用地宗地地价修正系数及影响因素指标说明表（Ⅲ级）
	因素
	因子
	优
	%
	较优
	%
	一般
	%
	较劣
	%
	劣
	%

	商服繁华度
	距商服中心距离（m）
	≤1300
	4.167
	1300-2350
	2.083
	2350-3400
	0
	3400-4450
	-1.875
	＞4450
	-3.750

	交通条件
	距汽车站距离（m）
	≤1200
	1.944
	1200-2400
	0.972
	2400-3600
	0
	3600-4800
	-0.875
	＞4800
	-1.750

	
	道路类型
	生活型、混合型主干道
	2.222
	交通型主干道
	1.111
	生活型次干道
	0
	交通型次干道
	-1.000
	支路、胡同
	-2.000

	基本设施状况
	基础设施完善度
	七通一平
	1.389
	六通一平
	0.694
	五通一平
	0
	四通一平
	-0.625
	三通一平
	-1.250

	
	公共设施完备度
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能齐全，距离近，方便生活
	9.722
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能齐全，但距离较近
	4.861
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能较齐全，距离一般
	0
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能比较齐全，但距离较远
	-4.375
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能比较齐全，但距离远
	-8.750

	环境质量优劣度
	噪声污染
	环境优美，绿地覆盖率高，无噪音污染
	1.667
	环境比较优美，绿地覆盖率高于区域平均水平，基本无噪声污染
	0.833
	环境质量一般，噪音污染对日常生活不造成影响，绿地覆盖率达到区域平均水平
	0
	环境质量较差，噪音污染对日常生活有一定影响，绿地覆盖率低于区域平均水平
	-0.750
	环境质量差，噪音污染对日常生活有一定影响，绿地覆盖小
	-1.500

	
	空气污染
	环境优美，空气质量优
	1.944
	环境比较优美，空气质量较优
	0.972
	环境质量一般，大气污染对日常生活不造成影响
	0
	环境质量较差，大气污染对日常生活有一定影响
	-0.875
	环境质量差，大气污染对日常生活有一定影响
	-1.750

	
	绿地覆盖度
	绿地覆盖率高
	1.667
	绿地覆盖率高于区域平均水平
	0.833
	绿地覆盖率达到区域平均水平
	0
	绿地覆盖率低于区域平均水平
	-0.750
	绿地覆盖小
	-1.500

	宗地条件
	宗地形状
	形状规则便于利用
	1.111
	形状规则适于利用
	0.556
	形状规则不影响使用
	0
	形状不规则不影响使用
	-0.500
	形状不规则影响使用
	-1.000

	
	宗地面积
	不影响建设规划
	1.389
	略有影响
	0.694
	有影响
	0
	影响较重
	-0.625
	严重影响
	-1.250

	
	周边土地利用类型
	商服
	0.556
	商住综合
	0.278
	住宅
	0
	市政公建
	-0.250
	工业
	-0.500




表3.4.24 高阳县城区机关团体用地宗地地价修正系数及影响因素指标说明表（Ⅰ级）
	因素
	因子
	优
	%
	较优
	%
	一般
	%
	较劣
	%
	劣
	%

	商服繁华度
	距商服中心距离（m）
	≤400
	1.865
	400-690
	0.933
	690-975
	0
	975-1300
	-1.499
	＞1300
	-2.997

	交通条件
	距汽车站距离（m）
	≤200
	0.870
	200-500
	0.435
	500-850
	0
	850-1200
	-0.699
	＞1200
	-1.399

	
	道路类型
	生活型、混合型主干道
	0.995
	交通型主干道
	0.497
	生活型次干道
	0
	交通型次干道
	-0.799
	支路、胡同
	-1.599

	基本设施状况
	基础设施完善度
	七通一平
	0.622
	六通一平
	0.311
	五通一平
	0
	四通一平
	-0.500
	三通一平
	-0.999

	
	公共设施完备度
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能齐全，距离近，方便生活
	4.352
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能齐全，但距离较近
	2.176
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能较齐全，距离一般
	0
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能比较齐全，但距离较远
	-3.497
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能比较齐全，但距离远
	-6.994

	环境质量优劣度
	噪声污染
	环境优美，绿地覆盖率高，无噪音污染
	0.746
	环境比较优美，绿地覆盖率高于区域平均水平，基本无噪声污染
	0.373
	环境质量一般，噪音污染对日常生活不造成影响，绿地覆盖率达到区域平均水平
	0
	环境质量较差，噪音污染对日常生活有一定影响，绿地覆盖率低于区域平均水平
	-0.599
	环境质量差，噪音污染对日常生活有一定影响，绿地覆盖小
	-1.199

	
	空气污染
	环境优美，空气质量优
	0.870
	环境比较优美，空气质量较优
	0.435
	环境质量一般，大气污染对日常生活不造成影响
	0
	环境质量较差，大气污染对日常生活有一定影响
	-0.699
	环境质量差，大气污染对日常生活有一定影响
	-1.399

	
	绿地覆盖度
	绿地覆盖率高
	0.746
	绿地覆盖率高于区域平均水平
	0.373
	绿地覆盖率达到区域平均水平
	0
	绿地覆盖率低于区域平均水平
	-0.599
	绿地覆盖小
	-1.199

	宗地条件
	宗地形状
	形状规则便于利用
	0.497
	形状规则适于利用
	0.249
	形状规则不影响使用
	0
	形状不规则不影响使用
	-0.400
	形状不规则影响使用
	-0.799

	
	宗地面积
	不影响建设规划
	0.622
	略有影响
	0.311
	有影响
	0
	影响较重
	-0.500
	严重影响
	-0.999

	
	周边土地利用类型
	商服
	0.249
	商住综合
	0.124
	住宅
	0
	市政公建
	-0.200
	工业
	-0.400




表3.4.25 高阳县城区机关团体用地宗地地价修正系数及影响因素指标说明表（Ⅱ级）
	因素
	因子
	优
	%
	较优
	%
	一般
	%
	较劣
	%
	劣
	%

	商服繁华度
	距商服中心距离（m）
	≤600
	3.593
	600-1200
	1.797
	1200-2000
	0
	2000-2700
	-2.695
	＞2700
	-5.390

	交通条件
	距汽车站距离（m）
	≤500
	1.677
	500-1050
	0.838
	1050-1700
	0
	1700-2350
	-1.258
	＞2350
	-2.515

	
	道路类型
	生活型、混合型主干道
	1.916
	交通型主干道
	0.958
	生活型次干道
	0
	交通型次干道
	-1.437
	支路、胡同
	-2.874

	基本设施状况
	基础设施完善度
	完善
	1.198
	较完善
	0.599
	一般
	0
	较不完善
	-0.898
	不完善
	-1.797

	
	公共设施完备度
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能齐全，距离近，方便生活
	8.384
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能齐全，但距离较近
	4.192
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能较齐全，距离一般
	0
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能比较齐全，但距离较远
	-6.288
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能比较齐全，但距离远
	-12.576

	环境质量优劣度
	噪声污染
	环境优美，绿地覆盖率高，无噪音污染
	1.437
	环境比较优美，绿地覆盖率高于区域平均水平，基本无噪声污染
	0.719
	环境质量一般，噪音污染对日常生活不造成影响，绿地覆盖率达到区域平均水平
	0
	环境质量较差，噪音污染对日常生活有一定影响，绿地覆盖率低于区域平均水平
	-1.078
	环境质量差，噪音污染对日常生活有一定影响，绿地覆盖小
	-2.156

	
	空气污染
	环境优美，空气质量优
	1.677
	环境比较优美，空气质量较优
	0.838
	环境质量一般，大气污染对日常生活不造成影响
	0
	环境质量较差，大气污染对日常生活有一定影响
	-1.258
	环境质量差，大气污染对日常生活有一定影响
	-2.515

	
	绿地覆盖度
	绿地覆盖率高
	1.437
	绿地覆盖率高于区域平均水平
	0.719
	绿地覆盖率达到区域平均水平
	0
	绿地覆盖率低于区域平均水平
	-1.078
	绿地覆盖小
	-2.156

	宗地条件
	宗地形状
	形状规则便于利用
	0.958
	形状规则适于利用
	0.479
	形状规则不影响使用
	0
	形状不规则不影响使用
	-0.719
	形状不规则影响使用
	-1.437

	
	宗地面积
	不影响建设规划
	1.198
	略有影响
	0.599
	有影响
	0
	影响较重
	-0.898
	严重影响
	-1.797

	
	周边土地利用类型
	商服
	0.479
	商住综合
	0.240
	住宅
	0
	市政公建
	-0.359
	工业
	-0.719




表3.4.26 高阳县城区机关团体用地宗地地价修正系数及影响因素指标说明表（Ⅲ级）
	因素
	因子
	优
	%
	较优
	%
	一般
	%
	较劣
	%
	劣
	%

	商服繁华度
	距商服中心距离（m）
	≤1300
	4.194
	1300-2350
	2.097
	2350-3400
	0
	3400-4450
	-1.871
	＞4450
	-3.742

	交通条件
	距汽车站距离（m）
	≤1200
	1.957
	1200-2400
	0.978
	2400-3600
	0
	3600-4800
	-0.873
	＞4800
	-1.746

	
	道路类型
	生活型、混合型主干道
	2.237
	交通型主干道
	1.118
	生活型次干道
	0
	交通型次干道
	-0.998
	支路、胡同
	-1.996

	基本设施状况
	基础设施完善度
	完善
	1.398
	较完善
	0.699
	一般
	0
	较不完善
	-0.624
	不完善
	-1.247

	
	公共设施完备度
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能齐全，距离近，方便生活
	9.785
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能齐全，但距离较近
	4.892
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能较齐全，距离一般
	0
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能比较齐全，但距离较远
	-4.366
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能比较齐全，但距离远
	-8.731

	环境质量优劣度
	噪声污染
	环境优美，绿地覆盖率高，无噪音污染
	1.677
	环境比较优美，绿地覆盖率高于区域平均水平，基本无噪声污染
	0.839
	环境质量一般，噪音污染对日常生活不造成影响，绿地覆盖率达到区域平均水平
	0
	环境质量较差，噪音污染对日常生活有一定影响，绿地覆盖率低于区域平均水平
	-0.748
	环境质量差，噪音污染对日常生活有一定影响，绿地覆盖小
	-1.497

	
	空气污染
	环境优美，空气质量优
	1.957
	环境比较优美，空气质量较优
	0.978
	环境质量一般，大气污染对日常生活不造成影响
	0
	环境质量较差，大气污染对日常生活有一定影响
	-0.873
	环境质量差，大气污染对日常生活有一定影响
	-1.746

	
	绿地覆盖度
	绿地覆盖率高
	1.677
	绿地覆盖率高于区域平均水平
	0.839
	绿地覆盖率达到区域平均水平
	0
	绿地覆盖率低于区域平均水平
	-0.748
	绿地覆盖小
	-1.497

	宗地条件
	宗地形状
	形状规则便于利用
	1.118
	形状规则适于利用
	0.559
	形状规则不影响使用
	0
	形状不规则不影响使用
	-0.499
	形状不规则影响使用
	-0.998

	
	宗地面积
	不影响建设规划
	1.398
	略有影响
	0.699
	有影响
	0
	影响较重
	-0.624
	严重影响
	-1.247

	
	周边土地利用类型
	商服
	0.559
	商住综合
	0.280
	住宅
	0
	市政公建
	-0.249
	工业
	-0.499




表3.4.27 高阳县城区公用设施用地宗地地价修正系数及影响因素指标说明表（Ⅰ级）
	因素
	因子
	优
	%
	较优
	%
	一般
	%
	较劣
	%
	劣
	%

	交通条件
	距汽车站距离(m)
	≤900
	0.804
	900-1000
	0.402
	1000-1100
	0
	1100-1200
	-0.290
	>1200
	-0.580

	
	道路类型
	混合型主次干道
	1.106
	生活型主干道
	0.553
	交通型主干道
	0
	次干道
	-0.399
	支路
	-0.798

	基本设施状况
	基础设施完善度
	完善
	1.608
	较完善
	0.804
	一般
	0
	较不完善
	-0.580
	不完善
	-1.160

	
	公共设施完备度
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能齐全，距离近，方便生活
	2.211
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能齐全，但距离较近
	1.106
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能较齐全，距离一般
	0
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能比较齐全，但距离较远
	-0.798
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能比较齐全，但距离远
	-1.595

	环境条件
	环境质量
	环境优美，绿地覆盖率高，无污染
	0.704
	环境比较优美，绿地覆盖率较高，无污染
	0.352
	环境质量一般，有绿化，污染不明显
	0
	环境质量较差，无绿化，有一定污染
	-0.254
	环境质量差，无绿化，污染明显
	-0.508

	宗地条件
	临街状况
	十字路口临街
	0.804
	丁字路口临街
	0.402
	一面临街
	0
	断头路临街
	-0.290
	不临街
	-0.580

	
	宗地形状及可利用程度
	矩形、利用无影响
	0.503
	规则多边形、利用略有影响
	0.251
	较规则、利用有一定影响
	0
	不规则、利用影响较重
	-0.181
	极不规则、利用严重影响
	-0.363

	
	周边土地利用类型
	周围为科研行政办公区
	0.704
	距离商服繁华区或公园绿地较近
	0.352
	周围为新型住宅小区
	0
	周围为一般住宅小区
	-0.254
	周围为平房或与工业混合区
	-0.508

	
	宗地面积
	不影响建筑物布局，土地充分利用，土地利用率高
	0.603
	对建筑物布局略有影响，土地利用较充分，土地利用率较高
	0.302
	对建筑物布局有影响，土地利用率一般
	0
	对建筑物布局影响较重，土地利用率较低
	-0.218
	对建筑物布局影响严重，土地利用率低
	-0.435

	
	地形状况
	地面平坦
	0.503
	地面较平坦
	0.251
	地面略有起伏
	0
	地面有一定起伏
	-0.181
	地面起伏较大
	-0.363

	人口状况
	人口密度
	稠密区
	0.503
	较稠密区
	0.251
	一般居住区
	0
	分散居住区
	-0.181
	郊区
	-0.363





92

91

表3.4.28 高阳县城区公用设施用地宗地地价修正系数及影响因素指标说明表（Ⅱ级）
	因素
	因子
	优
	%
	较优
	%
	一般
	%
	较劣
	%
	劣
	%

	交通条件
	距汽车站距离(m)
	≤1200
	0.685
	1200-1400
	0.342
	1400-1600
	0
	1600-1800
	-0.335
	>1800
	-0.670

	
	道路类型
	混合型主次干道
	0.942
	生活型主干道
	0.471
	交通型主干道
	0
	次干道
	-0.461
	支路
	-0.922

	基本设施状况
	基础设施完善度
	完善
	1.370
	较完善
	0.685
	一般
	0
	较不完善
	-0.670
	不完善
	-1.341

	
	公共设施完备度
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能齐全，距离近，方便生活
	1.883
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能齐全，但距离较近
	0.942
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能较齐全，距离一般
	0
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能比较齐全，但距离较远
	-0.922
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能比较齐全，但距离远
	-1.844

	环境条件
	环境质量
	环境优美，绿地覆盖率高，无污染
	0.599
	环境比较优美，绿地覆盖率较高，无污染
	0.300
	环境质量一般，有绿化，污染不明显
	0
	环境质量较差，无绿化，有一定污染
	-0.293
	环境质量差，无绿化，污染明显
	-0.587

	宗地条件
	临街状况
	十字路口临街
	0.685
	丁字路口临街
	0.342
	一面临街
	0
	断头路临街
	-0.335
	不临街
	-0.670

	
	宗地形状及可利用程度
	矩形、利用无影响
	0.428
	规则多边形、利用略有影响
	0.214
	较规则、利用有一定影响
	0
	不规则、利用影响较重
	-0.210
	极不规则、利用严重影响
	-0.419

	
	周边土地利用类型
	周围为科研行政办公区
	0.599
	距离商服繁华区或公园绿地较近
	0.300
	周围为新型住宅小区
	0
	周围为一般住宅小区
	-0.293
	周围为平房或与工业混合区
	-0.587

	
	宗地面积
	不影响建筑物布局，土地充分利用，土地利用率高
	0.514
	对建筑物布局略有影响，土地利用较充分，土地利用率较高
	0.257
	对建筑物布局有影响，土地利用率一般
	0
	对建筑物布局影响较重，土地利用率较低
	-0.251
	对建筑物布局影响严重，土地利用率低
	-0.503

	
	地形状况
	地面平坦
	0.428
	地面较平坦
	0.214
	地面略有起伏
	0
	地面有一定起伏
	-0.210
	地面起伏较大
	-0.419

	人口状况
	人口密度
	稠密区
	0.428
	较稠密区
	0.214
	一般居住区
	0
	分散居住区
	-0.210
	郊区
	-0.419


表3.4.29 高阳县城区公用设施用地宗地地价修正系数及影响因素指标说明表（Ⅲ级）
	因素
	因子
	优
	%
	较优
	%
	一般
	%
	较劣
	%
	劣
	%

	交通条件
	距汽车站距离(m)
	≤1800
	1.118
	1800-2000
	0.559
	2000-2200
	0
	2200-2400
	-0.559
	>2400
	-1.118

	
	道路类型
	混合型主次干道
	1.537
	生活型主干道
	0.768
	交通型主干道
	0
	次干道
	-0.768
	支路
	-1.537

	基本设施状况
	基础设施完善度
	完善
	2.235
	较完善
	1.118
	一般
	0
	较不完善
	-1.118
	不完善
	-2.235

	
	公共设施完备度
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能齐全，距离近，方便生活
	3.073
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能齐全，但距离较近
	1.537
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能较齐全，距离一般
	0
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能比较齐全，但距离较远
	-1.537
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能比较齐全，但距离远
	-3.073

	环境条件
	环境质量
	环境优美，绿地覆盖率高，无污染
	0.978
	环境比较优美，绿地覆盖率较高，无污染
	0.489
	环境质量一般，有绿化，污染不明显
	0
	环境质量较差，无绿化，有一定污染
	-0.489
	环境质量差，无绿化，污染明显
	-0.978

	宗地条件
	临街状况
	十字路口临街
	1.118
	丁字路口临街
	0.559
	一面临街
	0
	断头路临街
	-0.559
	不临街
	-1.118

	
	宗地形状及可利用程度
	矩形、利用无影响
	0.699
	规则多边形、利用略有影响
	0.349
	较规则、利用有一定影响
	0
	不规则、利用影响较重
	-0.349
	极不规则、利用严重影响
	-0.699

	
	周边土地利用类型
	周围为科研行政办公区
	0.978
	距离商服繁华区或公园绿地较近
	0.489
	周围为新型住宅小区
	0
	周围为一般住宅小区
	-0.489
	周围为平房或与工业混合区
	-0.978

	
	宗地面积
	不影响建筑物布局，土地充分利用，土地利用率高
	0.838
	对建筑物布局略有影响，土地利用较充分，土地利用率较高
	0.419
	对建筑物布局有影响，土地利用率一般
	0
	对建筑物布局影响较重，土地利用率较低
	-0.419
	对建筑物布局影响严重，土地利用率低
	-0.838

	
	地形状况
	地面平坦
	0.699
	地面较平坦
	0.349
	地面略有起伏
	0
	地面有一定起伏
	-0.349
	地面起伏较大
	-0.699

	人口状况
	人口密度
	稠密区
	0.699
	较稠密区
	0.349
	一般居住区
	0
	分散居住区
	-0.349
	郊区
	-0.699



表3.4.30 高阳县城区公园绿地宗地地价修正系数及影响因素指标说明表（Ⅰ级）
	因素
	因子
	优
	%
	较优
	%
	一般
	%
	较劣
	%
	劣
	%

	交通条件
	距汽车站距离(m)
	≤900
	0.804
	900-1000
	0.402
	1000-1100
	0
	1100-1200
	-0.290
	>1200
	-0.580

	
	道路类型
	混合型主次干道
	1.106
	生活型主干道
	0.553
	交通型主干道
	0
	次干道
	-0.399
	支路
	-0.798

	基本设施状况
	基础设施完善度
	完善
	1.608
	较完善
	0.804
	一般
	0
	较不完善
	-0.580
	不完善
	-1.160

	
	公共设施完备度
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能齐全，距离近，方便生活
	2.211
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能齐全，但距离较近
	1.106
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能较齐全，距离一般
	0
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能比较齐全，但距离较远
	-0.798
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能比较齐全，但距离远
	-1.595

	环境条件
	环境质量
	环境优美，绿地覆盖率高，无污染
	0.704
	环境比较优美，绿地覆盖率较高，无污染
	0.352
	环境质量一般，有绿化，污染不明显
	0
	环境质量较差，无绿化，有一定污染
	-0.254
	环境质量差，无绿化，污染明显
	-0.508

	宗地条件
	临街状况
	十字路口临街
	0.804
	丁字路口临街
	0.402
	一面临街
	0
	断头路临街
	-0.290
	不临街
	-0.580

	
	宗地形状及可利用程度
	矩形、利用无影响
	0.503
	规则多边形、利用略有影响
	0.251
	较规则、利用有一定影响
	0
	不规则、利用影响较重
	-0.181
	极不规则、利用严重影响
	-0.363

	
	周边土地利用类型
	周围为科研行政办公区
	0.704
	距离商服繁华区或公园绿地较近
	0.352
	周围为新型住宅小区
	0
	周围为一般住宅小区
	-0.254
	周围为平房或与工业混合区
	-0.508

	
	宗地面积
	不影响建筑物布局，土地充分利用，土地利用率高
	0.603
	对建筑物布局略有影响，土地利用较充分，土地利用率较高
	0.302
	对建筑物布局有影响，土地利用率一般
	0
	对建筑物布局影响较重，土地利用率较低
	-0.218
	对建筑物布局影响严重，土地利用率低
	-0.435

	
	地形状况
	地面平坦
	0.503
	地面较平坦
	0.251
	地面略有起伏
	0
	地面有一定起伏
	-0.181
	地面起伏较大
	-0.363

	人口状况
	人口密度
	稠密区
	0.503
	较稠密区
	0.251
	一般居住区
	0
	分散居住区
	-0.181
	郊区
	-0.363
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表3.4.31 高阳县城区公园绿地宗地地价修正系数及影响因素指标说明表（Ⅱ级）
	因素
	因子
	优
	%
	较优
	%
	一般
	%
	较劣
	%
	劣
	%

	交通条件
	距汽车站距离(m)
	≤1200
	0.685
	1200-1400
	0.342
	1400-1600
	0
	1600-1800
	-0.335
	>1800
	-0.670

	
	道路类型
	混合型主次干道
	0.942
	生活型主干道
	0.471
	交通型主干道
	0
	次干道
	-0.461
	支路
	-0.922

	基本设施状况
	基础设施完善度
	完善
	1.370
	较完善
	0.685
	一般
	0
	较不完善
	-0.670
	不完善
	-1.341

	
	公共设施完备度
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能齐全，距离近，方便生活
	1.883
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能齐全，但距离较近
	0.942
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能较齐全，距离一般
	0
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能比较齐全，但距离较远
	-0.922
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能比较齐全，但距离远
	-1.844

	环境条件
	环境质量
	环境优美，绿地覆盖率高，无污染
	0.599
	环境比较优美，绿地覆盖率较高，无污染
	0.300
	环境质量一般，有绿化，污染不明显
	0
	环境质量较差，无绿化，有一定污染
	-0.293
	环境质量差，无绿化，污染明显
	-0.587

	宗地条件
	临街状况
	十字路口临街
	0.685
	丁字路口临街
	0.342
	一面临街
	0
	断头路临街
	-0.335
	不临街
	-0.670

	
	宗地形状及可利用程度
	矩形、利用无影响
	0.428
	规则多边形、利用略有影响
	0.214
	较规则、利用有一定影响
	0
	不规则、利用影响较重
	-0.210
	极不规则、利用严重影响
	-0.419

	
	周边土地利用类型
	周围为科研行政办公区
	0.599
	距离商服繁华区或公园绿地较近
	0.300
	周围为新型住宅小区
	0
	周围为一般住宅小区
	-0.293
	周围为平房或与工业混合区
	-0.587

	
	宗地面积
	不影响建筑物布局，土地充分利用，土地利用率高
	0.514
	对建筑物布局略有影响，土地利用较充分，土地利用率较高
	0.257
	对建筑物布局有影响，土地利用率一般
	0
	对建筑物布局影响较重，土地利用率较低
	-0.251
	对建筑物布局影响严重，土地利用率低
	-0.503

	
	地形状况
	地面平坦
	0.428
	地面较平坦
	0.214
	地面略有起伏
	0
	地面有一定起伏
	-0.210
	地面起伏较大
	-0.419

	人口状况
	人口密度
	稠密区
	0.428
	较稠密区
	0.214
	一般居住区
	0
	分散居住区
	-0.210
	郊区
	-0.419


表3.4.32 高阳县城区公园绿地宗地地价修正系数及影响因素指标说明表（Ⅲ级）
	因素
	因子
	优
	%
	较优
	%
	一般
	%
	较劣
	%
	劣
	%

	交通条件
	距汽车站距离(m)
	≤1800
	1.118
	1800-2000
	0.559
	2000-2200
	0
	2200-2400
	-0.559
	>2400
	-1.118

	
	道路类型
	混合型主次干道
	1.537
	生活型主干道
	0.768
	交通型主干道
	0
	次干道
	-0.768
	支路
	-1.537

	基本设施状况
	基础设施完善度
	完善
	2.235
	较完善
	1.118
	一般
	0
	较不完善
	-1.118
	不完善
	-2.235

	
	公共设施完备度
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能齐全，距离近，方便生活
	3.073
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能齐全，但距离较近
	1.537
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能较齐全，距离一般
	0
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能比较齐全，但距离较远
	-1.537
	区域内有卫、教、文、体、娱乐、服务等公用设施，功能比较齐全，但距离远
	-3.073

	环境条件
	环境质量
	环境优美，绿地覆盖率高，无污染
	0.978
	环境比较优美，绿地覆盖率较高，无污染
	0.489
	环境质量一般，有绿化，污染不明显
	0
	环境质量较差，无绿化，有一定污染
	-0.489
	环境质量差，无绿化，污染明显
	-0.978

	宗地条件
	临街状况
	十字路口临街
	1.118
	丁字路口临街
	0.559
	一面临街
	0
	断头路临街
	-0.559
	不临街
	-1.118

	
	宗地形状及可利用程度
	矩形、利用无影响
	0.699
	规则多边形、利用略有影响
	0.349
	较规则、利用有一定影响
	0
	不规则、利用影响较重
	-0.349
	极不规则、利用严重影响
	-0.699

	
	周边土地利用类型
	周围为科研行政办公区
	0.978
	距离商服繁华区或公园绿地较近
	0.489
	周围为新型住宅小区
	0
	周围为一般住宅小区
	-0.489
	周围为平房或与工业混合区
	-0.978

	
	宗地面积
	不影响建筑物布局，土地充分利用，土地利用率高
	0.838
	对建筑物布局略有影响，土地利用较充分，土地利用率较高
	0.419
	对建筑物布局有影响，土地利用率一般
	0
	对建筑物布局影响较重，土地利用率较低
	-0.419
	对建筑物布局影响严重，土地利用率低
	-0.838

	
	地形状况
	地面平坦
	0.699
	地面较平坦
	0.349
	地面略有起伏
	0
	地面有一定起伏
	-0.349
	地面起伏较大
	-0.699

	人口状况
	人口密度
	稠密区
	0.699
	较稠密区
	0.349
	一般居住区
	0
	分散居住区
	-0.349
	郊区
	-0.699
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